Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.3/2012

Zmluvné strany:

A. Gymnazium lvana Kupca,

Sidlo: Komenského 13, 920 01 Hlohovec
1€0:160164

DIC: 2021279282

IC DPH: Nie je platitefom DPH

Bankové spojenie : SLSP Hlohovec
¢.uétu 5025268700/0900

tel.: 033-7320947

zastupca: Ing. Gabriela Fajtlova

/dalej len prenajimatel/

B. Gymex, s.r.o,

Sidlo: M. Benku 452, 920 01 Hlohovec

1€0: 46059229

DIC: 2023250724

IC DPH: SK2023250724

Bankové spojenie : VOLKSBANK Slovensko, a. s.
¢.uctu: 4370021018/3100

tel.: +421 908 536 862

zastupca: Ing. Robert Pagac

Ing. Marek Lietava

/dalej len ndjomca/

uzatvorili v silade § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich
pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nehnutelfnosti:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny vystavenej zriadovatefom-Trnavskym samospravnym
krajom /dalej len zriadovatel/ dna 1.7.2002 ako v&é&Sinovym spoluvlastnikom
nehnutelnosti v podiele 78/100-in ma prenajimatel v sprave nehnutelnost, budovu
telocvicne Gymnazia Ivana Kupca, nachadzajicu sa v katastrdlnom dzemi Hlohovec,
zapisan( V LV €.7519 ako stavba so stp. €.3542 postavena na pozemku — parcele registra
“C" - parc. €.526/6. V zmysle , Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel /ako spravca majetku zriadovatela/ po sthlase
zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v spréve, tretej osobe.
Vsilade svy3sie uvedenym prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu budovu
telocvi¢ne ako celku podfa odst.1 tohto ¢lanku /dalej len ,,predmet ndjmu*/.

Predmet najmu pozostdva zviacerych miestnosti. Predmet ndjmu je vykurovany,
s doddvkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou aje vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Technicky stav a hodnota predmetu najmu k diiu
prenajmu je popisand vZnaleckom posudku ¢ 9/2012, vypracovany znalcom Ing.
Stanislavom Cékom, Kovalov 234, 906 03 Kovalov, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.




Prenajimatel prenechdva predmet najmu najomcovi za Ucelom vykonavania kultirno-
spolo¢enskych a S3portovo-relaxanych c¢innosti, so sluzbami snimi spojenymi aza
Gcelom poskytovania sluZieb predaja napojov na priamu konzumdciu.

Okrem vyssie uvedenych nehnutelnosti prenajimatel ddva do prenajmu aj hnutelné veci
uvedené v inventarnom supis ¢. 1/2012, ktory je prilohou €. 6 tejto zmluvy.

Ndjomca vrozsahu tejto zmluvy ajej priloh preberd predmet ndjmu do uZivania
a zavézuje sa ho uZivat v silade s dohodnutym Gcéelom ndjmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit vychovno-vzdelavaci proces a €innosti
vykonavané prenajimatelom podla dohodnutého harmonogramu, ktory tvori prilohu &. 3
tejto zmluvy.

Clénok 2
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urlitd na dobu 15 rokov od 1.9.2012 do
31.08.2027.

Ndjomca je po dobu trvania tejto zmluvy je opravneny uzivat predmet ndjmu mimo
dohodnutého ¢asu uvedeného v harmonograme v prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Ndjomca je opravneny poziadat prenajimatela o predizenie doby ndjmu ato pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu.

Clanok 3
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné 668 € za mesiac, ¢o predstavuje 120 240 € za celu
dobu ndjmu. Cena najmu ma rovnakui hodnotu ako cena technického zhodnotenia, ktoré
ma byt vykonané najomcom na predmete najmu pocas doby najmu podla €l. 4 ods. 1 a
¢l. 5 ods. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za energie a sluzby sa bude hradit v pomere 40:60
(prenajimatel/najomca).

Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat uvedenym pomerom platby za energie asluzby, ktoré
k 1.9.2012 platil prenajimatel a nie zriadovatel prenajimatela.

Upratovacie sluiby predmetu najmu podla potreby zabezpedi v pracovné dni od 6.00 do
14.00 hod. prenajimatel a od 14.00 hod. do konca prevadzkovych hodin ndjomca. V ¢ase
cez vikendy a sviatky pocas prevadzkovych hodin upratovacie sluzby predmetu ndjmu
podla potreby zabezpedi nijomca. Udribarske prace v &ase prevadzkovych hodin na
predmete najmu zabezpedi ndjomca.

Clanok 4
Splatnost najomného a spdsob platenia

N&djomca sa zavazuje technicky zhodnotit predmet najmu podfa €l. 5 ods. 2. v celkovej
cene 120 240 €. (udaj je vratane DPH).

Cena technického zhodnotenia bude vzajomne zapocitand s ndjomnym na predmete
najmu na mesacnej baze nasledovne:

Technické zhodnotenie na predmete ndjmu bude predané prenajimatefovi v case
ukonéenia danej etapy TZ pri¢om splatnost faktury bude urc¢ena splatkovym kalenddrom
(priloha ¢.4 tejto zmluvy).

Prenajimatel andjomca uzatvoria zmluvu o vzdjomnom finanénom zapocitani
pohladédvok a zavazkov. Ak cena technického zhodnotenia bude nizsia ako 120.240 €, je



ndjomca povinny doplatit rozdiel v ndjomnom mimo zapoctu. Prenajimatel akceptuje
cenu technického zhodnotenia maximalne do vysky 120.240 €.

3. Uhrady technického zhodnotenia a ndjomného budli ndjomca iprenajimatel
uskutoénovat na zéklade faktur vystavovanych prenajimatelom a ndjomcom.

4. Uhrada nékladov za energie asluzby bude vykonand na mesaénej baze, pricom
prenajimatel vystavi ndjomcovi kazdy mesiac faktdru na 60% sumy tychto nakladov.

5. Cena za technické zhodnotenie predmetu najmu je stanovena ako konecnd, vratane
DPH. V pripade ak medziro€na inflacia prekro&i 3% (merand Statistickym uradom SR),
zmluvné strany prerokujd pripadny dopad tejto inflacie na ndjomné a cenu technického
zhodnotenia.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku driu Ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

2. Ndjomca sa zavdzuje technicky zhodnotit predmet najmu (podla prilohy ¢&.4)
nasledovnymi investiciami:

a) vymena kotolne a rekonstrukcia vykurovacich telies,

b) rekonstrukcia miestnosti ¢. 116,117,118,119,120,121,122,123,124 podla povodnej
projektovej dokumendacie o ploche cca 300 m2 zahffiajica nové omietky, stropy,
podlahy, sanitu, vzduchotechniku, osvetlenie a buracie prace.

¢) modernizacia strechy,

d) rekonstrukcia palubovky telocviéne o ploche 700 m2 zahfriajlica vyburanie povodnej
palubovky, novy poter, novy drevenny rost s novym povrchom a ¢iarovanim.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s realizaciou technického zhodnotenia,

ktoré ma vykondvat spdsobom a v terminoch v zmysle tohto ustanovenia tejto zmluvy a

prilohy €. 4 tejto zmluvy, o viac ako jeden mesiac, je prenajimatel opravneny poZadovat

od ndjomcu za kazdy mesiac, v ktorom bol ndjomca v omeskani s plnenim svojich

povinnosti, zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR, a to aZ do chvile, kedy si ndjomca splni

svoju povinnost.
atel \

investicie prenajimatefom najo enie realizovat.

4. Najomca sa zavazuje /v sulade svy$sie uvedenym/ udrZiavat predmet ndjmu na svoje
ndklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 4 tejto ndjomnej zmluvy.

5. Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu sa zavazuje zabezpecovat najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a UdrZba sa rozumeja opravy za jednotlivé polozky
v Ciastke do 1 000,- € vratane (hodnota je vratane DPH).

6. Ndajomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
a udrzby na predmete najmu nad vysSie uvedenu hodnotu 1 000,- €, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Prenajimatel sa zavazuje udrZiavat predmet ndjmu v stave spodsobilom na obvyklé
uzivanie.

8. Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vyuZivat predmet najmu na svoje aktivity
podla dohodnutého harmonogramu, ktory tvori sicast tejto zmluvy.

9. Stavebné uUpravy (nad ramec technického zhodnotenia uvedeného v ¢l. 5 ods. 2) na
predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu, je ndjomca opravneny vykonat
na vlastné naklady, k comu je vsak nutny sthlas prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela
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10.

11.

12.

13.

prenajimatela /vlastnik objektu t.j. Trnavsky samospravny kraj/. V pripade vratenia
predmetu ndjmu predd najomca tieto stavebné Upravy prenajimateloviza 1 €.

Poistenie predmetu ndjmu sa zavazuje zabezpelit prenajimatel. Poistenie vlastného
vnutorného zariadenia najomcu — proti kradeZi, Zivelnym pohromam...., si zabezpeci
ndjomca na vlastné naklady.

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndajomca na seba povinnosti vyplyvajlce z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu.

Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatela resp. zriadovatela prenajimatela. ~

Dari z nehnutelnosti za objekt v ktorom sa nachddza predmet ndjmu hradi prenajimatel.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi /bezodplatne/ sumiestnenim mena aloga firmy ndjomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta aaby sUcasne nedoslo k naruSeniu umiestneného ndzvu
prenajimatela.

Cldnok 7
Skoncenie najmu

Ndjomny vztah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby ndjmu

b) vzdjomnou dohodou

¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatela

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.2 tohto ¢lanku

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.3 tohto ¢ldnku

Prenajimatel moézZe vypovedat pisomne tito zmluvu o najme uzavretd na urcity cas

kedykolvek pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

¢) najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim za sluzby spojené s prevadzkou
predmetu ndjmu

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby t.j. objektu v ktorom sa nachddza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu
najmu

Ndjomca mbZe vypovedat pisomne tito zmluvu o najme uzavretu na urcity cas

kedykolvek pred uplynutim dojednaného ¢asu.

Vypovednd lehota je 12 mesiacov, priCom zadina plynut od prvého dria mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dfiu skonéenia najmu sa ndjomca zavazuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu

v stave, vakom ho prevzal so zohladnenim technického zhodnotenia uvedenym v ¢l. 5

0ds.2 ale s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, Ze prenajimatel vypovie zmluvu pred uplynutim ¢asu tejto zmluvy, zavdzuje sa

uhradit nezapocitany zostatok pohladavky ndjomcu za technické zhodnotenie najneskéor

do 3 mesiacov po vypovedani zmluvy.

V pripade, Ze najomca z akychkolvek dévodov vypovie zmluvu, technické zhodnotenie

zostdva bez odplaty vo vlastnictve prenajimatela.



Prilohy:

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat si navzdjom potrebnd sacinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne riesené
dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
Prilohami tejto zmluvy su:

1) fotokdpia Zriad'ovacej listiny prenajimatela

2) znalecky posudok ¢. 9/2012

3) harmonogram vyuZivania priestorov predmetu najmu zo strany prenajimatela

4) splatkovy kalendar technického zhodnotenia a ndjmu

5) vykres z pévodnej projektovej dokumentacie

6) inventarny supis hnutelného majetku prenajimatela ¢.1/2012

7) suhlas Mesta Hlohovec s uzatvorenim zmluvy o ndjme nehnutelnosti
Zmeny adoplnky zmluvy moéZu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sudhlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a Uc¢innost diiom 1.9.2012 za podmienky jej
predchadzajiceho zverejnenia v zmysle zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdciam.
Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych po dvoch obdrii kazdd zo
zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela, Trnavsky
samospravny kraj.
Zmluva je vsulade so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja.

1) fotokdpia Zriadovacej listiny prenajimatela

2) znalecky posudok ¢. 9/2012

3) harmonogram vyuZivania priestorov predmetu najmu zo strany prenajimatela
4) splatkovy kalendar technického zhodnotenia a najmu

5) vykres z pévodnej projektovej dokumentacie

6) inventarny stpis hnutefného majetku prenajimatela ¢.1/2012

7) suhlas Mesta Hlohovec s uzatvorenim zmluvy o ndgjme nehnutelnosti

najomca néjdmca prenajimatel
Ing Marek Lietava Ing. Rébert Pagac Ing. Gabriela Fajtlova
Gymex s.r.o Gymex s.r.o Gymndzium lvana Kupca
konatel konatel riaditelka
GYMNAZIUM

IVANA KUPCA
Komenského ¢.13
g20 01 HLOHOVEC 5



Priloha €. 3 Harmonogram vyuZivania priestorov predmetu najmu zo strany prenajimatela
Harmonogram vyuZzivania priestorov telocvi¢ne sa aktualizuje vZdy k zaciatku prislusného Skolského roka.

Pokial sa zmluvné strany nedohodnt na aktualizovanom zneni harmonogramu, budu sa riadit podla
posledne dohodnutého harmonogramu a to az do chvile, kym sa nedohodn( na novom.

Palubovka:
Vyucovacie hodiny - v ¢ase od 7,00 do 15,35 hod.

Kruzkova €innost - v ¢ase od 15,00 do 17,00 hod. ( 4 krat tyzdenne).

Fitness-centrum:
- poskytovanim fitness-Studia pre vyucovanie TV pre Ziakov — 12 hodin tyZzdenne

- jednorazovym poskytnutim fitness-Stadia pri Sportovych podujatiach (podla potreby dohodou)

- bezplatne pre zamestnancov skoly — 10s./3 krat tyZzdenne.



Priloha €.4: Splatkovy kalendar technického zhodnotenia (TZ) a ceny najmu
(podklad pre uzatvorenie zmluvy o vzdjomnom finan¢nom zapotte pohladavok a zavazkov)

cena najmu za mesiac

zadpocet ceny TZ za mesiac

pocet rokov najmu 15
pocet mesiacov najmu 180
hodnoty su

v €
, | Realizaciatechnického |  Splatkovy kalendar
 Typinvestice |  zhodnotenia zdpotet | zapodet | najomné
, mesiac cena rok kumul. | zarok
vymena kotolne a
2012 | rekonstrukcia
vykurovacich telies september 23,000
rekonStrukcia Satni a
hygienickych zariadeni
(miestnosti ¢.116, 117) september 15,848
rekonstrukcia fitnesscentra
(miestnosti ¢.118, 119, 120,
121,122,123, 124) oktéber 19,916
rekonstrukcia a modern.
strechy oktober 2,000
spolu rok 2012 60,764 2,672 2,672 2,672
2013 8,016 10,688 8,016
2014 8,016 18,704 8,016
2015 8,016 26,720 8,016
2016 | rekonstrukcia palubovky
telocviéne jul 59,476 8,016 | 34,736 8,016
2017 8,016 | 42,752 8,016
2018 8,016 50,768 8,016
2019 8,016 | 58,784 8,016
2020 8,016 | 66,800 8,016
2021 8,016 74,816 8,016
2022 8,016 | 82,832 8,016
2023 8,016 | 90,848 8,016
2024 8,016 | 98,864 8,016
2025 8,016 | 106,880 8,016
2026 8,016 | 114,896 8,016
2027 5,344 | 120,240 5,344
Spolu za roky 2012 a# 2027 120,240 | 120,240 120,240




Rekapitulacia ceny najmu resp. zapoctu TZ:

a/ | rok 2012 (4 mesiace) 2,672
b/ | roky 2013 aZ 2026 (14 rokov) 112,224
¢/ | rok 2027 (8 mesiacov) 5,344

spolu 120,240




Priloha €.5 Legenda k povodnej projektovej dokumentacii

116 | Satha 24.3
117 | Satfa 24.3
118 | Posilfioviia 173
119 | Sauna 13.1
120 | Oddychova miestnost 16.4
121 | Umyvaren 23.4
122 | Sklad 4.8
123 | Predsien 3.7
124 | Satfa 16.3
Spolu 299.3




